STAROSTA
BIERUNSKO-LEDZINSKI
43-155 BIERUN, ul. §w. Kingi 1
Bierun, dnia 6 sierpnia 2024 r,

BZK.152.7.2024

Odpowiadajac na .,petycj¢ sasiedzka™ z dnia 15 lipca 2024 r. (wplyw do organu dnia 18 lipca 2024 r.),
dotyczaca planowanej inwestycji na dzialce nr 753/53 w Chelmie Slaskim przy ul. Chetmskiej, informuije,
ze do dnia dzisiejszego do tutejszego organu administracji architektoniczno-budowlanej nie wplynal zaden
wniosek o udzielenie pozwolenia na budowe sklepu wielkopowierzchniowego, a zatem nie ma mozliwosci
uczyni¢ Panstwa stronami postepowania. Warunkiem bowiem skutecznoS$ci wniosku o dopuszczenie
do udzialu w postepowaniu, jest pozostawanie tego postgpowania w toku. Jak wskazuje sie w doktrynie,
zadanie dopuszczenia do udzialu w postgpowaniu moze by¢ wniesione wylacznie w toku postepowania
prowadzonego w trybie zwyklym przed organem I lub II instancji. Podanie to winno by¢ wniesione
indywidualnie, a nie zbiorowo w trybie petycji. Zgodnie z art. 28 Prawa budowlanego stronami
w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci
lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu. Stosownie do definicji
zawartej w art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego. obszarem oddziatywania obiektu jest teren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym
obicktem ograniczenia w zabudowie tego terenu. Obszar oddziatywania ustala si¢ zatem na podstawie
przepisow odrebnych, ktére z uwagi na cechy obiektu budowlanego wprowadzaja ograniczenia
w zabudowie terenu [por. wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z dnia 7 maja 2024
r. sygn. akt Il SA/Lu 109/24]. W celu ustalenia stron postgpowania o pozwolenie na budowe nalezy
zweryfikowac czy, na podstawie konkretnych przepiséw prawa materialnego, inwestycja oddziatuje na inne
nieruchomosci w sposdb wplywajacy na mozliwos¢ ich zabudowy. Przymiot strony nie przystuguje z same;j
racji posiadania prawa wilasnosci sasiedniej nieruchomosci, czy istnienia interesu faktycznego. Podstawowe
znaczenie ma jedynie kwestia ustalenia, w oparciu o przepisy prawa materialnego, oddziatywania przez
inwestycj¢ na inne nieruchomosci w sposob ograniczajacy ich zabudowe.

Wyjasniam rowniez iz zgodnie z art. 2 pkt 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym handel wielkopowierzchniowy to handel realizowany w obiekeie
handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktérego budowa moze by¢ realizowana wylacznie
w oparciu 0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajacy tego typu obiekty. Obecnie
obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje jednak takiej mozliwosci, a wielkos¢
ww. dzialki nie daje mozliwosci lokalizacji obiektu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ponadto informuje, ze zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony srodowiska,

2)  zgodnosé projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi

3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dolaczenie kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego
projektanta i projektanta sprawdzajgcego,

3a) dolaczenie: wymaganych opinii. uzgodnien, pozwolei i sprawdzen, oswiadczen, o ktérych mowa
wart. 33 ust. 2 pkt 91 10;



4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych;
4a) przynaleznos¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wlasciwej izby samorzadu zawodowego.
Wobec powyzszego obowigzki Starosty, zmierzajace do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe sa
jednoznacznie okreslone. Dodatkowo wyjasniam, ze w mysl rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko zadne
obiekty handlowe nie zaliczaja si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. z kolei centra handlowe wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz:

a) 0.5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

zalicza sie do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, a zatem wszelkie
mniejsze inwestycje handlowe nie powoduja negatywnego wplywu na srodowisko.
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Klauzula informacyjna

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, dalej
~RODO™), informuje, iz:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowyvch jest Starosta Bierunsko-Ledzinski z siedziba w Bieruniu przy ul.
$w. Kingi 1, e-mail: starosta@powiatbl.pl

2. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu rozpatrzenia petycji na podstawie ustawy z dnia 11 lipca 2014
r. o petycjach.

3. Pani/Pana dane osobowe bedg udostepniane innym podmiotom zgodnie z art. 6 ustawy o petycjach tj. do podmiotu
wlasciwego do rozpatrzenia petycji .

4. Dane beda przechowywane przez okres wieczysty zgodnie z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministréw z dnia 18
stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej. jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w sprawie
organizacji i zakresu dziatania archiwow zaktadowych.

5. Posiada Pani/Pan prawo: dostepu do tredci swoich danych, do ich sprostowania, do ograniczenia przetwarzania, do
uzyskania kopii danych osobowych podlegajacych przetwarzaniu, do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania
swoich danych osobowych oraz prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego sie ochrong danych
osobowych gdy uzna Pani/Pana, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy prawa.
6. Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji miedzynarodowej.

7. Podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym.,

8. Podane przez Panig/Pana dane osobowe nie beda podlega¢ zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym
profilowaniu.

9. W sprawach zwiazanych z Pani/Pana danymi prosze kontaktowac si¢ z Inspektorem Ochrony Danych, e-mail:
iod@powiatbl.pl.



